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ol Op 30 november 2016
l | keurde de Vlaamse
: Regering het Witboek
Beleidsplan Ruimte Vlaanderen
(BRV) goed'. Centraal daarin
staat de doelstelling om het
dagelijks bijkomend ruimtebeslag
tegen 2040 te herleiden tot nul:
de zogenaamde ‘betonstop’ Op dit
moment nemen we met z'n allen
per dag gemiddeld zes hectare
extra ruimte in voor huisvesting,
industriéle en commerciéle activiteiten,
transportinfrastructuur, recreatie,
parken en tuinen. De Vlaamse Regering
wil daar een einde aan maken en gaf met
de goedkeuring van het Witboek tegelijk
de opdracht voor een verkennende
studie over de kosten en baten van
deze transitie. Het on‘derzc‘iek, dat-
werd uitgevoerd door het Nederlandse
adviesbureau Stec Groep en zowel
door de administratie als door de
Vlaamse Regering werd opgevolgd?,
kreeg ruime aandacht in de pers®.
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gat?

Verkennend onderzoek naar de

budgettaire en financiéle impact
van het verminderen van bijkomend

ruimtebeslag in Vlaanderen.

Is gevolg van het transitietraject richting 2040 moeten
slecht gelegen bouwgronden een nieuwe bestemming
krijgen. Tegenstanders noemen dat onbetaalbaar om-
wille van de hoge eigenaarsvergoedingen, maar voorstanders zijn
ervan overtuigd dat de maatschappelijke baten daar ruimschoots
tegenop wegen en pleiten voor een nog strengere aanpak. Een
verkennend inzicht in de kosten en baten bleek noodzakelijk
De beperkte ervaring met het monetariseren van ruimte-
lijke ontwikkelingen in Vlaanderen maakte dit onderzoek tot
pionierswerk. Toch slaagden de Nederlandse onderzoekers erin
om op basis van beschikbare kencijfers over vastgoedexploita-
tie, rioleringsinfrastructuur, ecosysteemdiensten, etc., op korte
termijn tot een verkennende kosten-batenanalyse te komen, met
waardevolle inzichten voor beleidsmakers. Parallel werd een
langlopend onderzoek opgestart naar de kosten en baten van
urban sprawl in Vlaanderen, waarin naast wonen ook andere
functies werden onderzocht (VITO, 2018, te verschijnen , zie
elders in dit nummer).

Uiteenlopende scenario’s

Het onderzoek focust op kosten en baten die samenhangen
met het ruilen of herbestemmen van woonbestemmingen. Alle
toekomstige kosten en baten zijn zoveel mogelijk in geldwaarde
uitgedrukt en hun waarde is teruggerekend naar vandaag. Er is
gekozen voor een verkennende kosten-batenanalyse met scena-
rio’s die het mogelijk maken financiéle en kwalitatieve effecten
te vergelijken.

1 Beslissing Vlaamse Regering 30 november 2016, goedkeuring Witboek BRV
met nota (https://www.vlaanderen.be/nl/nbwa-news-message-document/
document/09013557801b195b) en tekst Witboek (https://www.vlaanderen.
be/nl/nbwa-news-message-document/document/09013557801b195c).

2 Dagelijks bestuur door het departement Omgeving en een klankbordgroep,
samengesteld uit de Vlaams Bouwmeester, de secretaris-generaal
van het departement Omgeving en vertegenwoordigers van de
bevoegde minister en viceministers van de Vlaamse Regering.

3 “Helft bouwgrond is zeer slecht gelegen” (De Standaard, 6/02/2017) -
“Vlaming niet bang van natte voeten” (De Standaard, 8/02/2017) - “ Vlaming
betaalt te weinig voor zijn transport” (De Standaard, 1/03/2017) - “Betonstop
bespaart miljarden” (De Standaard en het Nieuwsblad, 21/11/2017) - “Zonder
betonstop wordt het zandzakjes slepen” (De Standaard, 28/03/2018)
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In het nulscenario blijft het tempo waartegen nieuw ruim-
tebeslag wordt ingenomen tot 2040 even hoog (6 ha per dag).
De huidige gemiddelde dichtheden voor woonontwikkelingen
blijven constant.

Daarnaast zijn vier uiteenlopende scenario’s geanalyseerd.
Binnen deze scenario’s varieert de rol van de overheid en de rol
van het instrumentarium. De overheid voert ofwel een actief beleid
door op korte termijn het grootste deel van het slecht gelegen
juridisch aanbod voor wonen aan te pakken. Ofwel voert ze een
passief beleid waarin ze een klein deel van het slecht gelegen
aanbod aanpakt, gespreid over een langere periode. De scenario’s
maken ook een onderscheid in de gebruikte instrumenten. In
het ene geval kiest men voor klassieke herbestemmingen en het
vergoeden van planschade, in het andere geval voor ruilscenario’s
waarbij de overheid de juiste randvoorwaarden creéert waarbin-
nen ruiltransacties kunnen plaatsvinden.

Er wordt benadrukt dat de scenario’s de krijtlijnen van het
speelveld vormen waarbinnen andere verhoudingen tussen ruilen
of herbestemmen mogelijk zijn. Waar en hoeveel juridisch aanbod
wordt aangepakt, wordt bepaald op basis van de huishoudens-
groei op gemeenteniveau en van kansenkaarten. Conform de
BRV-principes werd niet alleen rekening gehouden met regionale
verschillen in de vraag naar juridisch woonaanbod, maar ook
met het verdichtingspotentieel binnen het bestaande weefsel.
De scenario’s met herbestemming van juridisch aanbod werden
uitgewerkt met de huidige planschaderegeling en de voorziene
gewijzigde regeling in het ontwerp-instrumentendecreet.

Welke posten werden gebruikt?

Het onderzoek zoomt in op de belangrijkste financiéle verschil-
len voor elke wooneenheid naargelang die binnen of buiten het
bestaande ruimtebeslag terechtkomt. Het is van belang om enkel
de relatieve resultaten en de verschillen tssen scenario’s te
bekijken en niet de absolute kost of baat van één welbepaald
scenario. De kosten en baten zijn gegroepeerd in zes grote blok-
ken (zie figuur p.21).
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Betonstop bespaart miljarden

De betonstop, waarbij er vanaf 2040 geen open ruimte verloren mag gaan,
is ondanks de schadevergoedingen miljarden goedkoper dan niets doen.

VAN ONZE REDACTEUR
WIM WINCKELMANS
8RUssEL I Als gevolg vande be-

tonstop zullen slecht _gelegen
bouwgronden vanaf 3040 cen
nieuwe bestemming moeten krij-
gen, bijvoorbeeld als landbouw- of
natuurgebied. Daar is al veel kri-
tiek op gerezen. Zo zouden de
schadevergoedingen aan de gedu-
peerde eigenaars onbetaalbaar
zijn, zeker omdat minister van
Omgeving  Joke  Schauvliege
(CD&V) de vergoedingen per dos-
sier wil optrekken tot e volledige
actuele waarde,

Maar een kosten-batenanalyse

in opdracht van Schauvliege wijst
nu het omgekeerde uit. Het
studiebureau Stec Groep bereken-
de dat de komende twintig jaar
niets doen aan onze ruimtelijke
ordening veel duurder is dan de
ingrepen die de Viaamse regering
voorstelt, zelfs al moeten er scha-
devergoedingen worden betaald.

Defiles, de hoge energiekosten,

de COs-uitstoot, de overstromin-
gen, het gebrek aan groen en de
hoge kosten voor de aanleg en het

‘Niets doen blijkt

Scenario waarbij
90 procent van
slecht gelegen

dingen leiden tot een buitenspori-
ge factuurvan ruim 33 miljard eu-
ro, stelt Stec Groep. De scenario’s  heid en

9 miljard euro goedkoper zijn dan i gehouden met allerlei begelei-
niets doen. Daarbij dragen over- dende maatregelen die mensen

bouwgronden Vlaanderen zijn opgenomen om
wordt I onder controle

ey = tebi jn2tot12 jard eu-
heeft positief e
effect van 4 tot Het meest positieve scenario is

12 miljard euro

dat waarbij 90 procent van de
slecht gelegen  bouwgronden,
20.000 hectare, de komende tien
jaar wordt geschrapt en vergoed.

elk ongeveer i
die in het beleidsplan Ruimte de helft van de factuur,
De uiteindelijke oplossing zal

ie moeten zijnvanal  zijm, besluit ze. Deze kosten-ba-
die maatregelen. Hoe dan ook is tenanalyse toont aan dat het be-

caties te gaan wonen.
“Niets doen blijkt geen optie te

de conclusie dat alle scenarios leidsplan Ruimte Vlaanderen een

Met de huidige regeling van plan-
schade is dat 12 miljard euro goed-

koper dan niets doen. Als de scha-

goedkoper zijn dan business as positieve impact heeft op de fac-
usual. Hoe harder er wordt inge- tuur van voornamelijk de toene-
grepen, des te lager de eindfac- mende files en het energiever-
tuur zal zijn. Schauvliege wijst cr-  bruik. Daarom moeten we nu in-
op dat er zelfs nog geen rekening  grijpen.”

devergoeding wordt opgetrokken

naar de velledige marktwaarde, is
ernogaltijd een positiefeffect van
41 miljard euro. Drie kwart van de
kostprijs valt in dat scenario ten
laste van de Vlaamse overheid

geen optie te zijn.
Deze kosten-
batenanalyse
toont dat we nu
moeten ingrijpen’
JOKE SCHAUVLIEGE

Minister van Omgeving

Bouwrechten ruilen

Een regeling waarbij bouwrech-
ten worden geruild - eigenaars be-
houden de grond, maar verkopen
het recht om erop de bouwen, bij-
voorbeeld aan een bouwpromotor
die daarmee in beter gelegen ge-

PROGRAMMA
COMPLEET

Bestel nu uw tickets!

Alle info op
standaard.be/nacht

Rioleringen kunnen huidige bouwwoede niet slikken

Zonder betonstop wordt
het zandzakjes slepen

Als we de aangekondigde
betonstop niet serieus
nemen, dan dreigen
wateroverlast en zware
Kosten. Dat blijkt uit een
studie over de rioleringen
in Vlaanderen.

T ——— Verwachte frequentie
overstromingen
S — in Vlaanderen tegen 2040
LOTTE ALSTEENS "

BRUSSEL | Ofwel 10 of meer pro- l meer dan 10% minder overstromingen

sent overstromingen in het groot- 1§ -10% tot 5%

ste deel van Viaanderen, ofwel een 5% tot 0%

nvestering van 3.4 miljard euro 0% tot +5%

sm die overstromingen tegen te 58610t 410%

zaan. Datis waar we voorstaan als

we niets veranderen aan het tem- I oty

Lo waarin we verkavelen. meer dan 15% vaker overstromingen

De cijfers komen it een studie
/an_de rioleringen door de
KU Leuven, in opdracht van Via-
i0, het overlegplatform en ken-
aiscentrum voor rioleringen en de
sfvalwaterzuiveringssector  in
Vlaanderen. De onderzockers be-
seken verschillende scenario's,
saande van business as usual
- overal blijven bouwen - tot cen
serfecte  uitvoering  van het

Beleidsplan Ruimte Viaanderen, verharding (zoals wegen). om de ruimte intensiever te ge-

Helft bouwgrond is
zeer slecht gelegen

36.000 hectare grond voor wonen of werken is alleen met de auto te
bereiken. Nochtans is er voldoende goed ontsloten bouwgrond om de

seter bekend als de betonstop.

Onhoudbare situatie

Als Vlaanderen aan alle voor-
hemens van dat plan voldoet
- geen extra_ ruimte innemen
egen 2040 en de verharding dras-
tisch beperken - zal de overheid
1,8 miljard minder moeten neer-
‘ellen om overstromingen te voor-
<omen. Nog een andere belangrij-
<e voorwaarde is dat federeen de

‘In onze berekeningen hebben
we overigens nog geen rekening
gehouden met de gevolgen van de
Klimaatverandering, zegt profes-

‘We hebben nog
geen rekening
houden met de

sor
Patrick Willems (KU Leuven). ‘We
meogen in de toekomst meer piek-
regens en vaker periodes van gro-
te droogte verwachten. Reden te
meer om het plan tot uitvoering te
‘brengen. In het verleden zijn wa-
terbeheer en ruimtelijke ordening

rogeheten ‘) ter
aarte neemt: de verplichting om
sen regenput te installeren bij
tieuw- of herbouw van een wo-
aing die meer dan 40 m? beslaat

vaak te iden aangepakt. Nu
is er eindelijk een aanzet tot inte-
grale aanpak. Niets veranderen is
een onhoudbare situatie!

In het Vlaanderen na de beton-

gevolgen van de
klimaatveran-
dering, met

meer piekregens
en vaker droogtes’

PATRICK WILLEMS
Prof bounkunde KULeuven

bruiken, maar tegelijk ook in vol-
doende groen te voorzien om de
situatie leefbaar te houden. In de
studie werd bij wijze van oefening
gekeken naar Merksem, een eer-
der stedelijke gemeente, Zonder
betonstop zouden zowat alle open
ruimtes opgevuld worden. Met
betonstop komt er alleen nieuw-
bouw en dus verharding bij aan de
rand van de gemeente, dicht bij de
nutsvoorzieningen. In het eerste
geval zouden zich ‘sterk versprei-
de problemen’ voordoen: zowat
overal kans op wateroverlast. Ook
in een tussenscenario, waarbij het
heleidsnlan halfslachtie wordt on-

bevolkingsgroei tot 2050 op te vangen. Dat vereist wel een cultuuromslag.

VAN ONZE REDACTEURS

MAXIE ECKERT

TOM YSEBAERT

1oL | De files worden langer, een
paar hevige regenbuien leiden tot
overstromingen. Het zijn de zicht-
baarste gevolgen van het versnipper-
de en volgehouwde Viaanderen, Het
tij keren is allesbehalve makkelijk, zo
blijkt uit een studie van de Viaamse

gen. ‘De oppervlakte van wel goed
ontsloten toplocaties is in theorie
voldoende om de 800.000 extra Via-
mingen tegen 2050 plaats te geven
om te wonen en te werken', zeggen de
Vito-onderzockers Guy Engelen en
Lien Poelmans. ‘En dat betekent niet
dat we allemaal heel krap op clkaar
moeten gaan wonen. In vergelijking
met andere Europese landen zou de

Vito,

Een groot deel van deopen ruimte
die bestem is voor bebouwing, list
namelijk op de slechtst mogelijke
plekken: daar waar er geen openbaar
wervoer en fietspaden zijn en geen
nabije voorzieningen zoals winkels,
scholen en dokters. Op plaatsen waar
je voor het minste in de wagen moet
stappen, dus.

Nochtans blijkt uit diezelfde stu-
die dat die afgelegen gronden niet

id dan nog niet
heel hoog zijn!

De studie van Vito is gemaakt ter
woorbereiding van het Beleidsplan
Ruimte  Viaanderen,  waarvan
Vlaams minister van Omgeving Joke
Schauvliege (CD&V) begin december

15% is “toplocatie’

[Een Kleine 15 procent
van de opperviakte in
Viaanderen biijt zeer
goed gelegen qua be-
reikbaarheid en voor-
zieningen. Op zulke
“toplocaties’ woont
iets meer dan de helft
wvan de bevolking. 28
procent woont op
plekken die slecht ont-
sloten zijn door het
apenbaar vervoer.
maar waar wel veel

i waarmee
de Viaamse regering de bebouwing
in open ruimte een halt wil toeroe-

inde
buurt zin, 18 procent
waont op de minst

opgoed gelegen
plaatsen wil stimuleren.

grond
met weinig of geen

grond: welke plaatsen zijn goed ont-
sloten door frequent openbaar ver-
voer en degelijke fietspaden (de
1 ), waar zijn er

7es te maken. Als het door stijgende
energickosten onbetaalbaar wordt
een afgelegen woning nog te verwar-
men, bij In plaats van voor

veel voorzieningen op wandel- of
fietsafstand, en waar is dat niet het
geval?

Volgens die berekeningen ligt
meer_dan 36.000 hectare die be-
stemd s voor woningen, industrie of
wransport, in the middle of nothere.
Een veel kleiner deel van de grond
‘met harde bestemming, 18.800 hec-
tare, ligt op plaatsen die wél goed
ontsloten zijn en waar er al voldoen-
de voorzieningen ziin.

Die grond volstaat in theorie voor
de verwachte bevolkingstoename.
Maar het zal behalve nieuwe regels
ok een cultuuromslag vergen, om te
voorkomen dat neg meer mensen
voor een vrijstaande woning op de

dat soort woningen nog isolatiesub-
sidies uit te keren ou de overheid
beter aanmoedigen ze te slopen’
Op goed ontsloten plaatsen wo-
nen betekent overigens niet dat ie-
dereen de grootstad in moet, aldus
Engelen en Poelmans. Op cen kaart
die De Standaard Online publiceert,
is duidelijk zichtbaar dat ook Klein-
stedelijke gebieden zoals Dender-
monde, Aarschot en Sint-Truiden
goed scoren in de analyse van Vito,

« Blz. B berichigeving

LTI

Niéts doen blijkt geen optie

Niet ingrijpen in het huidige beleid — het ‘nulscenario’ - kost
Vlaanderen in de periode 2017-2040 zo'n 33,2 miljard euro. In
dat geval komen er tegen 2040 124.000 woningen bij binnen het
ruimtebeslag en 203.000 woningen buiten het ruimtebeslag.

Een scenario waarbij 90 procent van het slecht gelegen woon-
aanbod (circa 20.000 ha) wordt herbestemd, resulteert in een
vermeden maatschappelijke kost van circa 12 miljard euro (mi-
nimale variant planschade) of circa 5 miljard euro (maximale
variant planschade) en zorgt ervoor dat tegen 2040 71 procent
van alle bijkomende woningen in het bestaande ruimtebeslag
gerealiseerd zal zijn (tegenover 38 procent nu). De kost voor
planschade bedraagt 5 of 13 miljard euro, afhankelijk van het
vergoedingssysteem. Positiefaan dit scenario is dat het overgrote
deel van de ontwikkeling plaatsvindt op plekken die goed gelegen
zijn. Indien slechts 10 procent van het slecht gelegen aanbod
wordt geschrapt, verschillen de kosten en baten nauwelijks van
het nulscenario. Als er gronden worden geruild, zijn de baten lager
dan in de schrapscenario’s. Het ruilen van 90 procent van het
slecht gelegen juridisch aanbod levert een winst van 9,3 miljard
euro op tegenover het nulscenario en vraagt een investering van
7,7 miljard euro voor de ruiltransacties (hoger dan het schrappen
van juridisch aanbod).

Opvallend is dat in de ruilscenario’s de kost om een systeem
van ruiltransacties op te zetten groter is dan de kost om plan-
schade te betalen. Stec Groep geeft aan dat ruil alleen maar kan
werken als de markt in een regio krap genoeg is en marktpartijen
voldoende incentives hebben om te ruilen. Het opzetten van een
ruilsysteem zoals verhandelbare ontwikkelrechten, vraagt een
grote inspanning van overheden. Er is bovendien geen enkele
garantie dat transacties effectief zullen plaatsvinden.

Maatschappelijke baten

Deze verkennende kosten-batenanalyse toont het potentieel
om ruimtelijke ontwikkelingen en scenario’s uit te drukken in
geldwaarde. Monetariseringen staan echter niet op zichzelf en
worden in de beleidsvoorbereiding best gebruikt in samenhang
met andere beleidsonderbouwingen of onderzoek. We mogen
ons niet blindstaren op de euro’s. Het is daarom een goede zaak
dat een kosten-batenanalyse ook kwalitatieve beschouwingen
maakt, los van de berekende bedragen.

Het onderzoek focust zich op de impact van het ruimtelijk
beleid op het woonaanbod. Financiéle effecten werden op basis van
andere bronnen doorgerekend. Als het monetaire onderzoekspoor
verder wordt gevolgd, is een verbreding van de inhoudelijke scope
noodzakelijk. De ‘betonstop” heeft immers niet alleen impact op
wonen, maar ook op andere vormen van ruimtegebruik. Verder
basisonderzoek omtrent extra kengetallen en het correct gebruik
van dergelijk onderzoek is dus nodig.

Uit het onderzoek blijkt in ieder geval dat niéts doen in
de komende decennia veel duurder kan zijn dan initieel werd




De ‘betonstop’ komt eraan, maar intussen
wordt er lustig voortgebouwd op terreinen die
bij de minste regenval overstramen.
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actieve actieve
ruil schrapping

90% slechtgelegen
aanbod ruilen

gespreid over 10 jaar

90% slechtgelegen
aanbod herbestemmen

gespreid over 10 jaar

passieve passieve
ruil schrapping

10% slechtgelegen
aanbod ruilen
gespreid tot 2040

10% slechtgelegen
aanbod herbestemmen

gespreid tot 2040
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* VERKOOPOPBRENGSTEN GROND EN VASTGOED

* STICHTINGSKOSTEN BOUW- EN WOONRIP MAKEN
* KOSTEN WEGENIS EN INFRASTRUCTUUR

* FINANCIEEL EFFECTEN RENDEMENTSVERHOGING

e PLANSCHADE / TRANSACTIEKOSTEN RUIL —
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* TRANSACTIEKOSTEN RUIL
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Vlaming
betaalt te
welnig voor
zijn transport

De manier waarop we ons
meer

plaatsingen veroorzaken, Dat geldt ook

voor met dan

door de

invoering

terheffing, Die heeft ertoe geleid dat de

. bijdrage van het zware vrachtvervoer

VAN ONZE REDACTEUR

PASCAL SERTYN

BRUSSEL | Viaanderen is nict op de
goede weg, besluiten de Leuvense mobi-
lteitsexperts van Transport&Mobility.
Op vraag van de Viaamse Milieumaat-
schappii hebben zij voor de tweede keer
de kosten in kaart gebracht van ons ver-
plaatsingsgedrag, en wie daar financi-
eel voor opdrazit. Vooral de almaar toe-
nemende filekosten ijn de boosdoener,
en het feit dat die z0

goedals nietgecompen-  Bedrijfswagens
seerd worden door ho-  moeten vijf keer

gere belastingen of Tef-
fingen.

Het rapport van  maatschappelijke 1
Kosten te dekken  like vasistellingen van

Transport&Mobility
leert dat al zeker tot
2014 de maatschappij
de rekening betaalde —

woor een almaar groter deel van de zoge-
naamde externe kosten. Die omvatten
onder meer de milieuschade, zoals de
uitstoot van brocikasgassen, de kosten

bij het dekken van de kosten fors is ge-
stegen. Voor vrachtwagens van meer
dan 12 ton gaat het om een toename van
26 naar 45 procent.

Het rapport reikt alweer argumen-
ten aan om het gebruik van diesels als
bedrijfswagen nog zwaarder te belas-
ten. In 2013 is met de wijziging in de
berekening van de voordelen van alle
aard cen eerste stap gezet, Maar met
21 procent hangen de bedrijfswagens
nog altijd aan het staartie. Om alle
maatschappelijke kos-
ten te dekken, zouden
e vijf keer zwaarder
belast moeten worden
dan vandaag,

Eenvan de opmerke-

de studie is overigens
dat wie met een perso-
nenwagen op aardgas
rijdt, nog minder bijdraagt in de maat-
sehappelijke kosten dan wie met een be-
drijfswagen op diesel rijdt. Nochtans
stimuleert de overheid de aankoop van
i

woor de soci ievoortvloei-
en uit ongevallen, en het tijdverlies in
files. Het is vooral de toenemende ver-
keersdrukte die ertoe leidt dat de maat-
schappij almaar meer de mobiliteit in
Vlaanderen subsidieert. Het ziet er bo-
vendien niet naar uit dat daar de voor-
bije jaren een kentering in is gekomen.

Lichtpuntjes

Toch ziet het rapport enkele licht-
puntjes. Zowel wie gebruikmaakt van
een bedrijfswagen als wie privé met een
benzine-of dieselwagen rijdt, is de voor-

alternatief voor benzine- en dieselwa-
gens.

Het rapport leert tot slot dat er
slechts één vervoersmiddel is dat de
overheid helpt te besparen op de kosten
van ons verplaatsingsgedrag: de fiets.
Zowel wie zich met een gewone als met.
een elektrische fiets verplaatst, maakt
dat de overheid veel minder moet uitge-
ven aan gezondheidszorg. Omdat met
de fiets rijden gelijkstaat aan minder
zieken, langer leven en meer levens-
kwaliteit.

* EFFECTEN ALGEMENE WELVAART (BNP) AGGLOMERATIEVOORDELEN
* KWALITEITSEFFECTEN VASTGOED TOEVOEGING VASTGOED BINNEN/BUITEN RUIMTEBESLAG

VERVOER
* EXTERNE KOSTEN VERVOER, CONGESTIE, MODAL SPLIT
* ENERGIE-EFFECTEN WONINGEN

bije jaren meer gaan bijdragen in de
maatschappelijke kosten die zijn ver- o Biz. 22-23 berichigeving,
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aangenomen. Niéts doen genereert heel wat extra kosten voor
bijkomende infrastructuur vanwege de toenemende automobi-
liteit. Het leidt tot het mislopen van agglomeratievoordelen en
tot een verlies aan open ruimte en ecosysteemdiensten. Terwijl
het ruilen van gronden minstens even duur is als het planmatig
schrappen van aanbod.

Scenario’s waarbij er enkel nog woongelegenheden bijkomen
op goede locaties in bestaand ruimtebeslag genereren hogere
maatschappelijke baten op vlak van gebiedsontwikkeling, in-
frastructuur, gebouwde leefomgeving en algemene welvaart. De
analyse toont aan dat er aanzienlijke maatschappelijke baten te
realiseren zijn, zelfs wanneer de overheid eigenaars ruimhartig
vergoedt. Dezelfde maatschappelijke baten komen naar voren
in onderzoek omtrent rioleringen (Willems e.a., 2018) en urban
sprawl (VITO, te verschijnen), ondanks de methodologische
verschillen tussen de verschillende monetariseringen.

Alternatieve scenario’s worden niet vanzelf werkelijkheid,
maar vragen zowel van de burgers als van de overheid een serieuze
inspanning. Deze studie reikt verder dan ruimtelijke ordening of
omgevingsplanning. Ze veronderstelt niet alleen stimulerende
maatregelen gericht op de woningmarkt in zijn geheel, maar ook
maatregelen om woonconsumenten tot de gewenste gedragsver-
andering te bewegen.

Het rapport is integraal te bekijken op de website van
het departement Omgeving. Stec Groep (2018):
‘Budgettaire en financiéle impact van het transitie-
trajectin het Witboek Beleidsplan Ruimte Vlaande-
ren: Een kosten-batenanalyse’.
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